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Geachte dames en heren,

Als bewoner van het gebouw “De Hoge Erasmus” ben ik erg geschrokken van de omvang van
de vernieuwde bouwplannen aan de Houtlaan, zoals die worden weergegeven in het
Ontwerpbestemmingsplan en zoals die werden toegelicht tijdens de inloop bijeenkomst op 2
november jl.

Tijdens het daarna lezen van het plan bekroop mij de gedachte dat de beredenering, de
aannames en conclusies ten aanzien van de diverse aspecten waar het plan naar verwijst,
slechts één doel hadden, nl het plan zal en moet worden gerealiseerd. Er lijkt krampachtig te
zijn gewerkt naar een positieve uitkomst en het minimaal behalen van de normen ten aanzien
van alle aspecten.

In tegenstelling tot hetgeen de bewoners werd voorgehouden ten tijde van het afblazen van
het vorige project van 2007, blijkt de destijds toegezegde inspraak en zeggenschap van de
Rotterdammers bij nieuwe projecten een wassen neus te zijn.

De inloop bijeenkomst bleek te zijn georganiseerd om de belanghebbenden te informeren, niet
om hen te consulteren.

Het belang van de huidige bewoners van het Scheepvaartkwartier lijkt het voor de gemeente
te moeten afleggen tegen de belangen van de projectontwikkelaar

Gebouw

Tijdens de inloop bijeenkomst op 2 november werd een maquette getoond ter grootte van een
stoeptegel. Het heeft er alle schijn van dat het formaat van dit frobelwerk als doel heeft de
mogelijke tegenstanders van het plan de indruk te geven dat het hoogste gebouw van
Rotterdam nauwelijks van invloed is op de beleving van ons Scheepvaartkwartier.




In paragraaf 2.3, “Gemeentelijk beleid” van het Ontwerp Bestemmingsplan wordt gesteld :
“Naast de algemene gebiedscriteria gelden hier nog enkele bijzondere eisen (centrummix). Zo
dient nieuwbouw ‘zich te gedragen’ in het straatbeeld en in de ensembles waartoe de
bebouwing hoort. Het gaat hierbij om balans tussen verschil en overeenkomst in vorm ,
schaal en textuur”.

Uiteraard is het bepalen van deze balans een lastige exercitie, omdat objectieve maatstaven
ontbreken. Echter een gebouw met de hoogte van ruim twee maal die van de huidige,
belendende percelen lijkt mij toch een forse verstoring van die balans.

Daarbij rijst bij mij de vraag waarom de hoogste van de drie torens op het uiterste
zuidoostelijke deel van het plan is geprojecteerd, zo’n 25 meter slechts vanaf het gebouw
Hoge Erasmus.

Ladder voor duurzame verstedelijking

In artikel 2.4 wordt gesteld onder Ladder voor verstedelijking : Uit trede 2 blijkt, dat de
voorgenomen herontwikkeling van het plangebied niet leidt tot nieuw ruimtebeslag. Toetsing
aan de derde trede is daarom niet meer aan de orde”.

Het lijkt daarentegen echter dat het ruimtebeslag fors wordt uitgebreid en derhalve een
toetsing aan de derde trede zeker aan de orde is.

Verkeerssituatie

Tijdens de inloop bijeenkomst werd een animatie film vertoond van de verkeerssituatie
rondom het kruispunt Vasteland, Westersingel, Westzeedijk en Scheepstimmermanslaan.

Er werd gesteld dat deze zou zijn gebaseerd op metingen tijdens de spitsuren in april 2015.
Door film werd de suggestie gewekt dat er tijdens de spitsuren voor het rode verkeerslicht
voor het verkeer komende van het Vasteland slechts ongeveer maximaal een 25-tal auto’s
zouden staan.

Een volstrekt ongeloofwaardige en misleidende weergave in vergelijking met de reéle situatie
zoals vele bewoners van het Scheepvaartkwartier die dagelijks meemaken. Het komt diverse
malen voor dat het verkeer over de gehele lengte van het Vasteland tot stilstand komt, hetgeen
soms leidt tot blokkering van de kruising met de aftit van de Erasmusbrug. De te verwachten
toename van het verkeer als gevolg van de realisatie van de nieuwbouwplannen zal de situatie
nog eens aanzienlijk verslechteren.

Mijn bovengenoemde beschrijving van de verkeerssituatie heeft betrekking op de situatie van
de voor de wegens werkzaamheden tijdelijke afsluiting van één der twee rijbanen op de
Westzeedijk ter hoogte van de Kunsthal ten tijde van het opstellen van deze zienswijze.
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Overigens zal het verkeersaanbod in de Houtlaan verdrievoudigen, stelt uw ontwerpplan.
De in-en uitgangen van de garages lijken alle te zijn geprojecteerd in deze laan. Er zal
hierdoor nog meer oponthoud en dus verkeershinder ontstaan dan in uw plan wordt gesteld.

Parkeren

De aannames, waarop de berekeningen zijn gebaseerd, die leiden tot uw conclusie dat er geen
parkeerproblemen zullen ontstaan, lijken een doelbewuste misleiding.

Er worden voor 485 appartementen, die waarschijnlijk grotendeels zullen worden bewoond
door tweeverdieners, veelal in het bezit van 2 auto’s, 341 parkeerplaatsen gepland, d.w.z. 0.7




plaats per appartement. Al worden de 190 parkeerplaatsen t.b.v. de kantoren, die wellicht vrij
komen tijdens de avond en nacht er bij geteld, blijft het totale aantal nog steeds te laag.

Voor alle bestaande gebouwen in de buurt worden geheel andere normen gehanteerd . Als
voorbeeld, de Hoge Erasmus heeft 68 appartementen en 136 parkeerplaatsen, d.w.z. 2,0
plaatsen per appartement. En die zijn alle bezet.

Er verdwijnen aan de Houtlaan daarbij nog eens zo’n 20 parkeerplaatsen.

Het parkeerprobleem op de openbare weg zal door deze maatregelen fors toenemen.

Straatbeeld
Uitzicht op skyline vanuit zuiden belangrijker dan uitzicht van buurtbewoners ?

In paragraaf 2.3 schrijft u : “De ontwikkeling zal de relatie tussen de hooghouw aan de noord-
en zuidoever van de Nieuwe Maas verder versterken, waardoor ook de rivier nadrukkelijker
bij de hinnenstad betrokken wordt. De bebouwing wordt zodanig vormgegeven en gesitueerd,
dat de bestaande zichtlijnen vanaf de rivier naar het centrum, als ook de zichtlijnen binnen
het Scheepvaartkwartier vrij blijven. Gesteld kan worden dat de ontwikkeling daarmee past
binnen de visie van de binnenstad als Citylounge”.

De aangegeven zichtlijnen zullen wel kloppen, een ander veel belangrijker aspect is het
werkelijke uitzicht. Dat laatste is wat bewoners ervaren. En dat zal voor het merendeel van de
bewoners van het Scheepvaartkwartier fors worden beknot na de bouw van drie nieuwe torens
op een relatief kleine oppervlakte midden in de wijk.

Mijn conclusie uit bovenstaand citaat is dan ook dat u het zicht vanuit Rotterdam zuid en
vanaf de rivier op het centrum van groter belang acht dan het belang van de huidige bewoners
van het Scheepvaartkwartier. E.a.a. nog los van de vraag wat de esthetische meerwaarde is
aan het stadsgezicht door een kolossaal gebouw, ruim 2 maal de hoogte van de belendende
gebouwen.

Planschade

Uiteraard zal het woongenot van omwonenden door de gevolgen van uw plannen drastisch
verminderen. Dit geldt zeker ook voor mij.

Daardoor zal dit de waarde van mijn appartement, zo dicht bij de hoogste van de drie torens
waarschijnlijk fors verminderen.
Ik zal de daardoor te ontstane planschade t.z.t. zeker claimen.

Het zal u duidelijk zijn dat ik bezwaar aanteken tegen het betreffende ontwerp
Bestemmingsplan.

Ik hoop echter dat u tot inzicht komt en in staat zult zijn om een beter plan te presenteren dan
het onderhavige.

Hoogachtend,

[ . o

R.P. van ,Rﬂ'(‘i's/endaal
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